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Inledning

Hyresavtalet &r ett avtal mellan hyresvarden och hyresgasten, som
forutom lagstiftningen inverkas av vad parterna sinsemellan har
kommit 6verens om. Hyresvarden och hyresgasten kan relativt fritt
komma 6verens om manga villkor som beror hyresférhéllandets
innehall, sasom t.ex. bostadens skick, dess underhall samt hyrans
storlek och justering av den.

Aven lagstiftningen stéller skyldigheter och ger réttigheter for
bade hyresvarden och hyresgasten, om vilka man i regel inte kan
avtala annat. Meningen ar att man inte kan forsamra hyresgastens
rattigheter genom avtal.Till dem hor bl.a. forordningar betréffande
hédvning av hyresavtal, uppsdgningsforfarande och héjning av hy-
ran. Darutdver har Konsumentférbundet utgivit regler betraffande
god hyressed.

Denna guide skall ge rad och anvisningar bade for hyresgasten
och hyresvarden. Det ar viktigt att bada parterna for att undvika
meningsskiljaktigheter redan innan uppgorandet av hyresavtal &r
medvetna om sina rattigheter och skyldigheter. Avgiftsfri radgiv-
ning i arenden angdende hyresavtal ges av de kommunala kon-
sumentradgivarna och av Konsumentférbundets radgivning i bo-
endedrenden. Mera information om dessa nedan. Det [6nar sig att
ta reda pa saker redan innan man ingar hyresavtal

FORE MAN INGAR HYRESAVTAL

Hyresforhallandet baseras langt pa 6ppenhet och lojalitet mellan parterna. Dér-
for ar det viktigt att bagge parterna arligt redogor for sina behov och forvant-
ningar betréffande hyresférhéllandet. For hyresvéarden ar det viktigt att bestam-
ma huruvida han foredrar ett langvarigt hyreskontrakt, eller letar man efter en
hyresgast for en viss kortare tid. Hyresgasten borde redan innan uppgérandet
av hyreskontraktet reflektera 6ver sina egna 6nskemal och behov, d.v.s. om I&-
genheten i fraga motsvarar de egna behoven betraffande storlek, pris, lage och
hyresavtalets langd.

Grundregeln &r att alla kontrakt ar bindande, aven muntliga kontrakt, och man
kan inte ensidigt andra pa eller hdva dem mot kontraktets eller tvingande lag-
bestammelses foreskrifter. Darfor ar det viktigt att bada parterna under pagéaen-
de forhandlingar, och speciellt fore undertecknande av avtalet, forstar vad de
forbinder sig till. Fore uppgdrandet av hyreskontraktet I6nar det sig att lasa det
noggrant samt vid behov kontrollera kontraktets innehall av experter.

Eftersom den centrala delen av kontraktet &r sjdlva lagenheten och dess kondi-
tion, ar det viktigt for bade hyresgasten och hyresvarden att gora inspektion i
ldgenheten fore inledandet av hyresférhdllandet. Det I6nar sig att gora ett pro-
tokoll 6ver utford inspektion i vilken man antecknar ldagenhetens befintliga skick
samt uppraknar eventuella brister eller skador. Sa kan man i férvag forsakra sig
om att hyresgésten vid hyresforhallandets upphdrande inte blir ansvarig for ska-
dor som orsakats av eventuella tidigare hyresgaster.



Hyresgastens checklista:

Motsvarar lagenheten hyresgastens och hans familjs behov.
Hyresgasten bor forsdkra sig om att hyresvarden dger ratt att hyra ut
ldgenheten.

Hyresforhallandets Idngd: tidsbundet eller avtal som galler tills vidare
Hyrans storlek samt grunderna for justering av hyran.

Vilka utrymmen, t.ex. i kallaren eller pa vinden ingar i hyreskontrak-
tet; samt vilka utrymmen man har nyttjanderatt till pa basen

av hyreskontraktet.

Ingér det underhallningsskyldighet, t.ex. sandning av garden eller
omhéndertagande av flaggning, i hyreskontraktet.

Storleken av eventuella vdrmekostnader.

Bestallning av sotning, bransle/brannved eller tdmning av avlopps-
brunn.

Finns bredband, kabel-TV el. dyl. till férfogande, samt priset och
anslutningsvillkor till dessa.

Eventuella renoveringar i bostadsaktiebolaget
som man har kannedom om.
Alder och skick av hushélls-
apparaterna.

Hyressakerhetens summa och
form. Det |6nar sig att avtala om
sakerheten sa att rantorna
av den tillfaller hyres-
gasten, sdkerheten tillhor
ju dven den hyresgasten
tills annat bestams.

Hyresvardens checklista:

Hyresvérden bor forsakra sig om hyresgéstens solvens genom att
skaffa hans/hennes kreditupplysningar. Man skall dven évervaga
vilken inverkan eventuella betalningsstdrningar har.

Man kan be hyresgdsten uppvisa rekommendationer fran den forra
hyresvérden.

Bestdamma ifall hyreskontraktet galler for viss tid eller tillsvidare.
Komma 6verens om hyressakerheten.

Bestdmma ifall husdjur, rokning o.s.v. &r tilldtet i ligenheten, samt
anteckna detta i hyreskontraktet.

Redogora for hyresgasten om eventuella kommande renoveringar.

Hyresavtal som galler tills vidare
och tidsbundet hyresavtal

Hyresavtalet kan goras att galla tills vidare, eller man kan redan i hyresavtalet
bestamma att det upphor en bestamd dag. Det ar viktigt att avtalsparterna ar
medvetna om ett hurudant avtal de gor. Ett tidsbundet kontrakt kan i princip
goras hur langt eller kort som helst. Man har strévat till att minska bruket av
korta tidsbundna avtal genom att foreskriva att om hyresavtal ingas flera gdnger
an tva i foljd med samma hyresgast for en bestamd tid pa hogst tre méanader,
anses hyresavtalet vara i kraft tills vidare. Av praktiska skél rekommenderas det
att parterna inte utan sarskilt vagande skal ingar ytterst langa kontrakt pa t.ex.
Over tio ar.

Den vésentliga skillnaden mellan tidsbundna hyresavtal och avtal som géller tills
vidare dr att ett avtal som galler tills vidare kan av bade hyresvéarden och hyres-
gasten sdgas upp, och det upphor efter uppsagningstidens slut. Ett tidsbundet
hyresavtal igen &r bindande fér bada parterna under hela den 6verenskomna ti-
den och kan inte sdgas upp med normalt uppségningsfoérfarande. Ett tidsbundet
avtal upphor utan dtgarder da den bestdmda tiden ar forbi

Att gora upp hyresavtal

VDet ar skal att gora upp ett hyresavtal skriftligt och i det anteckna alla avtalsvill-
kor som parterna gor. Ett muntligt hyresavtal &r ocksa giltigt, men endast om det
galler tills vidare. Om man ingatt ett muntligt tidsbestamt hyresavtal ar det inte
giltigt, utan da anses hyresavtalet galla tills vidare och kan alltsa sdgas upp av
vardera parten med hansyn till uppsagningstiden. Ett annat problem vid munt-
liga hyresavtal ar att det i efterhand ar sa gott som omgjligt for parterna att reda
utinnehallet i avtalet, t.ex. vad som avtalats om héjning av hyran.

Hyresavtalets parter &r hyresvérden och hyresgasten. Hyresvédrden kan vara en
privatperson eller en juridisk person (foretag, férening eller t.ex. stiftelse). Aven
en minderarig kan vara hyresgdst, men da bor hyresvarden forsakra sig om for-
myndarnas tillatelse.

Hyresavtalet kan vara fritt formulerat, men &ven fardiga blanketter finns att fa. |
hyresavtalet antecknas hyresgastens och hyresvardens kontaktuppgifter (namn,
fodelsetid, adress, telefonnummer, e-postadress). Det ar skal att kontrollera kon-
taktuppgifterna, eftersom de behdvs t.ex. for uppsagning av hyreskontraktet.
Aven lagenheten som hyrs ut specificeras i kontraktet med adress, lagenhets-
nummer o.s.v. Aven andra utrymmen som stér till hyresgéstens forfogande (kél-
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lar- och vindsutrymmen, bilplatser o.s.v.) antecknas i hyreskontraktet. | hyreskontrak-
tet antecknar man hyrans storlek, grunderna och tiden for justering av hyran samt
hyresgarantin. Kostnader som inte ingar i hyran (avgifter for bastu, vatten och el/
uppvarmning, bilplats 0.s.v.) antecknas ocksa i hyresavtalet.

Hyresgaranti

| hyresavtalet ingér ofta en klausul om hyresgaranti, enligt vilken ndgondera parten
(oftast hyresgasten) skall stélla en sakerhet for uppfyllandet hyresavtalets forpliktel-
ser. Nar man avtalar om hyresgarantin kommer man ocksa 6verens om éverlamning-
en av den. Hyresgarantin skall dverldamnas efter att hyresavtalet ingatts, men innan
ldgenheten dverldmnas at hyresgasten. Om hyresgdsten inte dverldmnar sakerheten
inom avtalad tid, kan avtalet hdvas omedelbart utan uppsagningstid. For bostadsla-
genheter far sakerheten inte 6verstiga tre manaders hyra.

Av hyresgasten kan hyresgaranti krdvas for att sdkerstélla uppféljandet av de for-
pliktelser som hyresavtalet medfor, t.ex. ersattning av skadad egendom som tillhor
hyresvarden. Det rekommenderas att hyresgarantin tacker alla forpliktelser som
uppstar genom hyresavtalet. For hyresvardens del kan man avtala om sékerhet t.ex.
ifall lagenheten inte stér till hyresgastens forfogande.

Sakerheten kan vara t.ex. pengar, egendom, férbindelser eller aktier. Den vanligaste
formen av sakerhet &r pengar, bankdeposition eller summa som betalas at hyres-
vérden. Aven férsikringsbolag erbjuder hyresgarantiférsikringar. Det 16nar sig att i
hyreskontraktet avtala om ifall ranta skall betalas for summan, och till vem bankde-
positionens ranta tillhor.

Om hyresavtalet &r @mnat att bli ldngvarigt, kan det vara skal att i hyreskontraktet
beakta mojligheten att héja sdkerheten till att motsvara framtida hyreshéjningar.

Forsakringar
Hyresgdsten och hyresvdrden kan avtala om att hyresgasten skall ta en
hemfdrsakring. Hemforsakringen tacker eventuell skada pa lagenhe-
tens 16s6re som ersatts enligt forsakringsvillkoren. Det dr anda skal att
hyresvarden alltid meddelar sitt eget forsékringsbolag om uthyrning av
ldgenheten.

OVERLATELSE AV LAGENH.I_ETEN OCH
NYCKLARNA TILL HYRESGASTEN

Inspektion

For att forsakra bade hyresgastens och hyresvardens rattigheter |6nar det sig att
gora en inspektion i ldagenheten i samband med 6verlamnandet av den. Vid in-
spektionen uppgors ett protokoll i vilken man antecknar fel, brister och dylikt
som upptdckts i ldgenheten. Betréffande brister som kraver omedelbara atgar-
der kommer man 6verens om atgéarderna och deras tidtabell. Ifall hyresgésten
vill utfora reparations- eller andringsarbeten i lagenheten ar det skl att komma
overens skriftligt om dessa, eftersom det ar forbjudet att renovera el. dyl. utan
hyresvardens samtycke. Protokollet 6ver utférd inspektion dateras och under-
tecknas varefter bada parterna far var sitt exemplar som sparas under den tid
hyresforhallandet pagar.

Drojsmal av Overlatelse av lagenhet

Hyresgasten bor fa lagenheten i sin besittning den dag déa hyresfoérhallandet
borjar, ifall man i hyresavtalet inte avtalat om senare tidpunkt. Ligenheten samt
andra utrymmen som hor till hyresavtalet skall da sta till hyresgdstens forfo-
gande om man inte avtalat om annat. Hyresvdrden &r skyldig att ersatta skada
som vallats hyresgasten ifall overlatelsen av lagenheten eller del av den forsenas.
Hyresgasten behdver inte heller betala hyra fér de dagar som lagenheten p.g.a.
forsening inte stétt till hans férfogande.

Efter dverlatelsen av ldgenheten har hyresvarden léngre inte ratt komma in i 1&-
genheten utan hyresgastens samtycke, fast hyresvarden skulle ha en nyckel till
lagenheten. Hyresvarden har rétt att fa tilltrade till lagenheten for att 6vervaka
dess skick, eller om ligenheten skall hyras ut pa nytt eller séljas. Aven d& bér man



komma 6verens om det med hyresgdsten. Ifall hyresgasten vagrar ge hyresvar-
den tilltrade i lagenheten, kan hyresvérden fa handrackning av polisen.

Nycklar

Hyresvarden skall ge tillrdckligt med nycklar at hyresgésten. Antalet nycklar beror
pa lagenhetens storlek, alltsa bor flere nycklar reserveras till en storre lagenhet
som t.ex. ar avsedd for en familj. Hyresgasten ansvarar fér nycklarna under hyres-
forhallandet, och bor ersatta kostnaderna for borttappade nycklar. Hyresgasten
kan ocksa kravas pa kostnaderna for serieandring pa laset, ifall det finns risk att
de borttappade nycklarna finns i fel hdnder eller om en utomstdende kan identi-
fiera lagenheten med hjdlp av nycklarna.

ANVANDNING AV LAGENHETEN
UNDER HYRESTIDEN

Hyresgasten far anvanda lagenheten som hem for sin familj utan tillstdnd av hy-
resvarden. Som familj rdknas make (bade dktenskap och sambo) samt makarnas
egna eller gemensamma barn. Hyresgdsten far anvanda lagenheten som bostad
for sin eller sin makes néra slakting. Hyresvarden kan férbjuda hyresgastens eller
makens néra slakting fran att bo i ldagenheten endast om det vallar hyresvarden
avsevdrd storning. Den make som inte har hyrt lagenheten men bor i den, svarar
om den andra maken har flyttat fran lagenheten for de skyldigheter som foljer av
hyresavtalet, t.ex. betalning av hyran.

Underuthyrning

Hyresgdsten far utan sarskilt tillstdnd av hyresvarden uppldta hogst halften av
lagenheten att anvdandas av nagon annan ifall hyresvéarden inte vallas avsevard
storning. Detta kallas underuthyrning. Som underuthyrning avses dven det att
dgaren av ett egnahemshus hyr ut en del av huset till nagon annan. Underuthyr-
ning é&r tilldtet endast for bostadsbruk, d.v.s. hyresgdsten far inte upplata lagen-
heten till att anvandas som frisersalong eller revisionsbyra. | underhyresforhal-
landet &r huvudhyresgasten hyresvard (s.k. underhyresvard), avtalsférhéllande
uppstar inte mellan underhyresgéasten och huvudhyresgastens hyresvard. Hu-
vudhyresgasten svarar for betalning av hyran, lagenhetens underhall och skick
samt skador till sin egen hyresvard.

Underhyresférhallandet upphér samtidigt med huvudhyresférhallandet. Upp-
sagningstiden for ett underhyreskontrakt skiljer sig fran uppsagningstiden for
ett huvudhyreskontrakt. Ifall underhyresforhallandet rackt mindre an ett ar ar
uppsdgningstiden for underhyresgasten 14 dagar, och en manad for underhyres-

varden. Ifall underhyresférhdllandet varat
minst ett ar ar underhyresvardens uppsag-
ningstid tre manader.

Tillfallig upplatelse

av bostadslagenhet

Hyresgasten far for hogst tva ar upplata hela bostadslagenheten att anvdandas av
nagon annan, om hyresgdsten pa grund av arbete, studier eller sjukdom eller av
nagon annan sadan orsak vistas pa annan ort och hyresvarden inte har grundad
anledning att motsatta sig upplatelsen. Ett godtagbart skal till vistelse pa annan
ort kan vara t.ex. militar- eller civiltjanstgoring. Hyresgasten skall senast en ma-
nad innan lagenheten upplats skriftligen meddela hyresvarden om saken. Om hy-
resvarden inte godkanner upplatelsen, skall han inom 14 dagar fran det han fick
meddelandet féra grunden for sin végran till domstol for provning. | dylika fall &r
det inte fragan om uthyrning i andra hand eftersom den tillfélliga upplatelsen av
lagenheten baserar sig pa lagen, och kraver inte tillstand av hyresvarden.

~ o .o

Overlatelse av hyresratt

Hyresgasten far inte utan tillstdnd av hyresvarden separat 6verlata sin hyresrétt till
nagon annan, ifall man inte avtalat om det i hyresavtalet. De ovan ndmnda fallen
utgdr undantag fran denna huvudregel. Om hyresgasten har rétt att 6verlata sin
hyresritt, skall han skriftligen meddela hyresvirden da éverlatelse sker. Overla-
telse av hyresratt innebar att den ursprungliga hyresgasten befrias fran sina rat-
tigheter och skyldigheter som hyresgast, och att de 6verfors till den nya hyres-
gasten. Om hyresgdsten Overlater sin hyresrétt till nagon annan utan tillstand av
hyresvarden, har hyresvarden rétt att hdva hyresavtalet med omedelbar verkan
utan uppsagningstid.

Hyresgasten kan, trots forbud mot 6verférande av hyresritt, 6verfora hyresavta-
let till en sddan familjemedlem som redan bor i lagenheten. For hyresgasten har
detta ingen storre betydelse, eftersom familjemedlemmar enligt lag har ratt att
anvinda hyresldgenheten som sitt hem, som ovan redogjorts. Aven i detta fall
skall hyresvdrden skriftligen meddelas om dverlatelsen.

Hyresforhallandet efter hyresgastens dod

Om hyresgéasten avlider, avbryts inte hyresforhdllandet, utan det forblir i kraft pa
de tidigare villkoren med dédsboet. Dédsboet bor féljaktligen sdga upp avtalet i
enlighet med det som stadgas om uppsagningstid och —férfarande vid hyresavtal
som ar i kraft tills vidare. Om en familjemedlem som bott i hyresldagenheten 6ns-
kar fortsatta hyresforhallandet skall han inom tre manader fran hyresgastens dod
skriftligen meddela hyresvarden om detta.
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BOSTADSLAGENHETENS SKICK

Hyresgasten och hyresvarden kan relativt fritt avtala om lagenhetens skick och
underhall vid hyresférhallandets borjan och medan det bestar. Om inte nagot
annat har avtalats om skicket, skall Idgenheten nar hyresférhallandet borjar
och medan det bestar vara i ett sddant skick som hyresgasten med beaktande
av lagenhetens alder, omradets lagenhetsbestand och 6vriga lokala forhallan-
den skaligen kan krava. Man kan utga ifran att lagenheten ar uppvarmd, har
nodvandiga hushallsapparater och de anslutningar som kravs. Sadana &r bl.a.
spis, kylskdp och antennanslutningar. Lagenheten kan dven hyras utan hus-
héllsapparater, men det maste framga i hyreskontraktet. | hyreskontraktet kan
ocksa avtalas att hyresgésten svarar for hushallsapparaternas skick och under-
hall, men om man inte avtalat om det bor hyresvarden t.ex. ersatta ett sondrigt
kylskap med ett nytt.

Bristfalligt skick

Om lagenheten under tiden for hyresférhallandet av ndgon annan orsak &én
forsummelse eller vardsloshet fran hyresgdstens sida rakar i bristfalligt skick,
har hyresgasten ratt att hdva hyresavtalet med omedelbar verkan utan upp-
sagningstid. En forutsattning for detta ar att bristen &r av vasentlig betydelse
och hyresvarden trots uppmaning inom skalig tid underlater att avhjélpa bris-
ten. Om hyresvarden underlater att avhjdlpa bristen, far hyresgasten avhjélpa
bristen pa hyresvardens bekostnad, men skall sorja for att kostnaderna forblir
skaliga.

Ratt till nedsattning av hyran eller

ersattning for skada

Hyresgdsten har rétt att fa befrielse fran hyresbetalningen eller skalig nedsatt-
ning av hyran for den tid under vilken lagenheten inte har kunnat anvandas,

eller under vilken ldagenheten inte har varit i avtalat skick. Om man inte alls kan
bo i ldagenheten t.ex. pa grund av reparationsarbeten, har hyresgasten ratt att fa
befrielse fran hela hyran. Hyresvédrden dr dock inte skyldig att skaffa ersattande l&-
genhet &t hyresgésten under den tid reparationsarbetet pagar. Man kan inte rak-
na ut summan av hyresnedsattningen pa basen av kvadratmeter som inte varit i
bruk, eftersom férbud att anvanda wc eller bastu inte ar jamférbara. Man skall allt-
sa beakta utrymmenas anvandningsandamal och deras betydelse vid boendet.

Man kan krdva nedsattning av hyran tidigast fran den tidpunkt da hyresvarden
blivit medveten om felet. Hur hyresvarden blivit medveten om felet har ingen be-
tydelse. Talan for nedsattning av hyran kan vackas aven efter det att hyresforhal-
landet har upphért, men senast inom tre ar efter hyresforhallandets upphérande.

Hyresgasten har inte ratt att fa nedsattning av hyran eller befrielse fran hyresbe-
talningen om felet eller skadan beror pa omstandigheter som hyresgasten sjalv
skall svara for, t.ex. om vattenskada orsakas av lackande anslutningsslang pa disk-
maskin som hyresgasten sjalv har installerat.

Hyresgasten kan ocksa ha rétt att fa erséttning for skada som vallats av atgérd fran
hyresvardens sida. Rétt till ersattning for skada foreligger inte om hyresvarden
visar att lagenhetens bristfalliga skick inte har berott pa en atgard fran hyresvér-
dens sida. Om t.ex. en vattenskada intréffar i bostadsaktiebolaget, och bostadsak-
tiebolaget renoverar utrymmen p.g.a. detta, ar hyresvarden inte skyldig att ersat-
ta oldgenhet som beror pa det. Skyldighet att nedsatta hyran uppstar dock om
forutsattningarna for det uppfylls.

Underhall av lagenheten
Hyresvarden och hyresgésten kan avtala om reparations- och dndringsarbeten i
bostadsldagenheten. Hyresgdsten har inte ratt att utan tillstdnd av hyresvar-
den utfora reparations- eller &ndringsarbeten. Hyresgasten far alltsa inte
utan tillstand fran hyresvarden mala ldgenheten ens pa egen bekostnad.
Det &r skl att anhalla om skriftligt tillstand eftersom hyresvarden har

ratt att krdva att hyresgdsten aterstéller Idgenheten i ursprungligt skick
om andringsarbetet har skadat ldgenheten.

Hyresvérden har ratt att omedelbart vidta en vardatgard eller utfora
ett reparations- eller dndringsarbete som inte kan skjutas upp utan
att det vallas skada. Hyresvarden far ocksa gora andra vardatgarder
som inte medfor vasentlig oldgenhet for hyresgasten om hyresvar-
den underréttar hyresgdsten om det minst 14 dagar innan arbetet inleds. Om
en vardatgard eller ett reparations- eller @ndringsarbete kan medféra storre
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“N oldagenhet dn ovan ndmnts, bor hyresvarden
underratta hyresgasten om detta minst sex
manader tidigare. Hyresgasten har da ratt att

inom 14 dagar héva avtalet sa att det upphér nar

reparations- eller andringsarbetet inleds. Man bor dock
observera att anmélningsskyldigheten géller endast
reparations- och @ndringsarbeten som hyresvarden
sjalv utfor/ldter gora. Reparationsarbeten som ut-
fors av bostadsaktiebolag (som inte &r hyresvérd)
medfor inte motsvarande anmalningsskyldighet eller
hédvningsratt.

F 4

4

Hyresvardens ratt att fa tilltrade
till bostadslagenhet

Under den tid hyresforhdllandet pdgar har hyresvdrdesvédrden inte rétt att
utan sérskild orsak ha tilltrade till hyreslagenheten. Dérfor definierar lagen
skilt de tillfallen da& hyresgdsten skall lata hyresvarden komma in i lagenheten.
Hyresgasten skall utan drojsmal lata hyresvarden komma in i lagenheten, om
det krévs for att 6vervaka ldgenhetens skick och vard. Hyresvdrden skall dock
med hyresgdsten strava efter att komma dverens om tilltrade vid en tidpunkt
som dr lamplig for hyresgasten. Hyresvédrden har ratt att fa handrackning av
polisen om hyresgdsten inte sldpper in honom i lagenheten.

Om avsikten &r att ldgenheten skall séljas eller hyras ut pa nytt, har hyresvar-
den rétt att visa ldgenheten. Om detta skall man avtala med hyresgasten. Om
hyresgdstens egendom forstors eller nedsmutsas vid ett sadant tillfélle har
hyresgésten ratt att fa skadestand. Man bor dock observera att hyresvarden
ansvarar endast for skada han ar ansvarig for. Om skadan uppkommer for att
disponenten i samband med reparationsarbeten i bostadsaktiebolaget skadar
eller fordarvar hyresgastens egendom, ansvarar bostadsaktiebolaget for dessa
skador.

Hyresgastens anmalningsskyldighet

Ifall man i hyresavtalet inte kommit dverens om nagot sérskilt betraffande 13-
genhetens underhall, skall hyresgasten utan dréjsmal underratta hyresvarden
om skada eller brist som han upptéckt i ldagenheten. Anmalningsskyldighe-
ten galler saker som hyresvérden svarar for. Ifall man avtalat att lagenhetens
underhall &r pa hyresgastens ansvar, behdver anmélan inte goras, fastan det
i dven i dessa fall ar bast att forhandla med hyresvdarden om t.ex. det mest
dndamalsenliga reparationssattet.

For att hyresgdsten skall kunna varda lagenheten pa ett satt som lagen forut-
satter, bor hyresvarden ge hyresgasten tillrackliga instruktioner for vard samt
bruks- och underhallsanvisningar for hushéllsapparater och anordningar.

Det |6nar sig for hyresgdsten att anméla om bristen skriftligen, och om bristen
kan medfora ytterligare skada, fortast majligt. Darfor ar det viktigt att alla kon-
taktuppgifter halls a jour, och det I6nar sig for hyresvérden att forsakra sig om
att hyresgasten, t.ex. vid lang semester eller annan langre franvaro, vet var han
kan meddela om brist eller skada.

Om ldgenheten inte anvands under en langre tid skall hyresgasten underrat-
ta hyresvarden om detta, sd att hyresvarden under hyresgastens franvaro kan
Overvaka att ldagenheten inte skadas. Som langre tid anses inte sedvanliga se-
mesterresor eller franvaro sommartid, utan t.ex. langre tidsbundet boende pa
annan ort under vilken hyreslagenheten star tom.

En hyresgdst som forsummar sin anmélningsskyldighet svarar for den skada
som férsummelsen vallar.
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HYRANS STORLEK

Den nuvarande lagstiftningen baserar sig huvudsakligen pa avtalsfrihet, d.v.s.
hyran bestdams enligt vad parterna har kommit 6verens om. Hyrans mangd in-
verkas inte heller av de tidigare hyresférhallandenas hyra, utan hyrans bestams
skilt for varje enskilt fall. Fastdn man inte langre reglerar hyrorna, kan hyran som
parterna kommit Gverens om inte utan sarskilda skal vasentligen éverstiga hy-
ran pa lagenheter som finns pd samma omrdade, dr av samma vérde och har
samma anvandningsandamal. Avtalsfriheten begrdnsas ocksa av stadgar be-
tréffande utredande av skélig hyra, och domstolens méjlighet att sanka hyran.

Hyran skall tacka de kostnader hyresvarden asamkas av uthyrningen. Hyran
anses innehalla bl.a. kostnaderna av ldgenhetens sedvanliga slitage, under-
hall och avfallshantering. | hyreskontraktet kan man avtala om att hyresgdsten
ansvarar for dessa forpliktelser som vanligen hor till hyresvarden. Da ar ocksa
hyran lagre.

N&r man avtalar om hyrans storlek &r det bra att ocksé avtala om andra saker
betréffande hyresavtalet. Till dem hor t.ex. vattenavgift, avgift for bastu eller bil-
plats, eller i egnahemshus avtal om skaffande av ved eller brénsle for uppvarm-
ning. Som utgangspunkt r totalhyra, d.v.s. om man inte kommit &verens om
separata vederlag i hyreskontraktet eller pa annat satt, anses hyran inkludera
alla kostnader. Det dr skal att skriftligt avtala om separata vederlag.

Man kan avtala om hyrans storlek antingen som totalhyra eller binda hyrans
mangd i antalet kvadratmeter i hyresldagenheten. Eftersom ldgenheternas ytor
kan vara inexakta, ar det tydligare bade for hyresvérden och hyresgésten att
avtala om totalhyra.

Justering av hyran

Eftersom man fritt kan avtala om hyrans storlek, kan man ocksa fritt avtala om
justering av hyran vid hyreskontrakt som galler tills vidare, eller kontrakt for be-
stamd tid pa minst tre ar.

Man kan avtala om hgjning eller sankning av hyran dven mitt under avtalspe-
rioden, ifall parterna ar eniga om detta. Utgangspunkt ar att man i hyreskon-
traktet kommer Gverens om justering av hyran. Ifall man inte avtalat om juste-
ring av hyran i hyreskontraktet, kan hyran justeras endast om parterna kommer
overens om det, eller om 6verenskommelse inte uppnas kan hyresvéarden saga
upp hyresavtalet med iakttagande av uppségningstiden. Ifall hyreskontraktet
sags upp p.g.a. detta tillimpas inte den hojda hyran fére uppsagningstidens
slut. Arende betraffande hdjning av hyran kan dven behandlas av konsument-
tvistendmnden eller domstol.

Eftersom forhandlingar om justering av hyran &r svara, ar det battre for bada
parterna att man avtalar om grunderna for justering av hyran i hyreskontraktet.
Man kan ha t.ex. indexvillkor, skotselkostnader eller hdjning i procent eller euro
som grund for justering av hyran. Indexvillkoret kan dock endast anvandas vid
hyreskontrakt som géller tills vidare, eller kontrakt for bestdmd tid pa minst tre
ar. Oftast tilldmpar man levnadskostnads- eller konsumentprisindex. Ifall index-
villkor anvands som grund for justering av hyran, bor man i kontraktet specifi-
cera vilket index hyran binds vid, tidpunkt for justeringen samt kontrollindex
(den senast tillgéngliga fas fran Statistikcentralen). Det &r vart att notera att om
man i hyreskontraktet avtalat om en justering av hyran som binds i index, kan
hyran dven sjunka om indexet gor det. Om man i kontraktet avtalat om index
som grund for hdjning av hyran, sjunker hyran inte ndr indexet gor det.

Som grund for justering av hyran kan man alltsé i princip ha vilken grund som
helst, som hyresvdrden inte ensidigt har bestdammanderétt 6ver, som man kan
definiera i férvdg och som inte leder till oskaligt resultat. Aven olika kombina-
tioner av t.ex. index och procenthdjning ar méjliga. Likasa kan man avtala om
att man betraffande justeringen av hyran foljer index och att andra forpliktelser,
som vatten, betalas enligt bruk.

Hyresgasten skall skriftligen meddelas om hyresjustering och nar den forhdjda
hyran trader i kraft innan den férhdjda hyran borjar gélla. Lagen anger ingen
utsatt tid som skall bli mellan meddelandet av hyresférhéjning och den tid-
punkt da den trader i kraft. Fastdn anmalningsskyldigheten galler endast fall da
hyresvarden enligt hyreskontraktet ensidigt far héja hyran, rekommenderas det
for klarhetens skull att hyresvarden meddelar om héjningen och tidpunkten da
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den trader i kraft aven vid justeringar som grundar sig pa indexvillkoret

Utredning av om hyran ar skalig i domstol

eller konsumenttvistenamnden

Domstolen kan pa yrkande av hyresgasten eller hyresvarden préva om ett vill-
kor som galler hojning av hyran &r skaligt. Talan bor vackas under pagaende
hyresférhallande och hyresvérden far inte sdga upp hyresavtalet under den tid
frdgan utreds. Arendet kan ocksd behandlas av konsumenttvistendmnden

Hojning av hyran for aravahyresbostader

Byte av hyresvdrd t.ex. p.g.a. att hyreslagenheten salts inverkar i regel inte pa
hyresgastens stallning. Sa ar ocksa fallet om den nya dgaren far hyreslagenhe-
ten genom arv eller testamente. Hyreskontraktet som sadant binder ocksa den
nya agaren. Om den nya dgaren vill sdga upp hyresavtalet bor de lagstadgade
uppsdgningstiderna, som raknas for tiden for hela boendet, féljas. Endast om
lagenheten sélts pa exekutiv auktion har den nya dgaren ratt att sdga upp hy-
resavtalet i fortid. | sddant fall har hyresgdsten ratt att fa erséttning for skada
som vallats av hyresavtalets fortida upphorande.

Byte av hyresvard

Vluokranantajan vaihtuminen esimerkiksi vuokrahuoneiston myymisen vuoksi
ei padsaantoisesti vaikuta vuokralaisen asemaan. Sama patee, mikali vuokra-
huoneisto siirtyy perinndn tai testamentin kautta uudelle omistajalle. Vuokra-
sopimus sitoo sellaisenaan myds uutta omistajaa. Mikali uusi omistaja haluaa
irtisanoa vuokrasopimuksen, on noudatettava lain maarittelemia irtisanomisa-
ikoja, jotka lasketaan koko asumisajalta. My&s vuokrasopimuksessa oleva vuo-
krantarkistusehto sitoo uutta omistajaa. Vain pakkohuutokauppatilanteessa
uusi omistaja voi paattaa vuokrasuhteen ennenaikaisesti. Talldin vuokralaisella
on kuitenkin mahdollisuus saada vahingonkorvausta vuokrasuhteen ennenai-
kaisen paattymisen johdosta.

HYRESFORHALLANDETS UPPHORANDE

Hyresforhallandet upphor antingen p.g.a. uppsagning, havning av kontraktet
eller nar tiden for ett tidsbundet kontrakt gatt ut.

Upphorande av hyresavtal med anledning

av uppsagning

Ett hyresavtal som géller tills vidare upphdr nar ndagondera parten séger upp av-
talet. Nar hyresvarden séger upp avtalet beror uppsagningstiden pa hur lange
hyresforhallandet varat. Om hyresavtalet har gallt mindre &n ett ar ar uppsag-
ningstiden tre manader, och om avtalet géllt mer &n ett ar ar uppsagningstiden
sex manader. Om hyresgésten sdger upp avtalet, &r uppsagningstiden hogst en
manad. Om man inte kommit 6verens om annat, raknas uppsagningstiden fran
sista dagen i den kalenderménad da den skriftliga uppsagningsanmalan togs
emot. Det ar uttryckligen frdagan om mottagande av uppsdgningsanmadlan, inte
skickandet av den. Man kan avtala annat om uppsagningstiden, men inte sa att
hyresgéstens stallning forsvagas fran det ovan ndmnda.

| hyresvardens uppsagningsanmalan skall orsaken till uppsagningen framga,
samt tidpunkten da hyresavtalet upphor. Uppsagningen skall ha ett godtag-
bart skdl. Lagen namner inte skilt godtagbara skal, utan i princip kan alla skél
vara godtagbara. Som godtagbara anses bl.a. det om hyresvarden behover l&-
genheten for sitt eget eller sin familjs bruk, eller tdnka sélja lagenheten. Om
hyresgdsten och hyresvérden inte kan komma 6verens om hdéjning av hyran,
och hdjningen inte ar oskélig, kan hyresvdrden saga upp avtalet.

Uppsédgningen av hyresférhallandet skall ske bevisligen. Man kan antingen
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leverera uppsagningsanmalan personligt, sa att hyresgasten eller hyresvarden
kvittar att de emottagit det, eller 6verracka uppsagningsanmalan vid utomsta-
ende vittnes ndrvaro. Att anvanda sig av stdmningsman ar tamligen vanligt.
Uppsagningsanmalan som skickas per post med mottagningsbevis uppfyller
lagens krav, om mottagaren kvittar att han tagit emot anmalan.

Hyresgasten kan bestrida uppsagningen och féra drendet for behandling i
tingsratten. Om tingsratten forklarar uppsagningen ogiltig t.ex. p.g.a. otillrack-
liga skal, fortsatter hyresforhéllandet pa gamla villkor. Talan bor vdckas under
den tid hyresforhallandet pagar, och senast inom tre manader fran det man del-
gavs uppsagningen.

Uppsdgning av tidsbestamt hyresavtal
Huvudregeln betrédffande tidsbundna hyresavtal &r att avtalet binder bada par-
terna under hela dess giltighetstid. Ett tidsbundet kontrakt upphor utan upp-
sagningsférfarande pé den i hyresavtalet bestimda dagen. Aven ett tidsbundet
kontrakt kan upphora innan den bestamda tiden om den andra avtalsparten
gor sig skyldig till kontraktsbrott med anledning av vilken avtalet kan hévas,
eller om domstolen ger utslag om kontraktets upphdrande.

Ett tidsbundet kontrakt kan alltsa sdagas upp om domstolen berdttigar det.
Domstolen kan berdttiga hyresgdsten att sdga upp hyresavtalet om hans eller
hans familjemedlems sjukdom eller handikapp innebdr att behovet av bostad
forandrats, om hyresgéasten flyttar till en annan ort p.g.a. sina studier, sitt arbete
eller sin makas arbete; eller om det av ndgon annan jamfdrbar orsak skulle vara
oskaligt for hyresgdsten att avtalet halls i kraft. Hyresvarden kan av domstol be-
rittigas att saga upp hyresavtalet p.g.a. motsvarande tungt vigande skal. Aven
i dylika fall iakttas normal lagenlig uppsagningstid. Fast domstol kan berattiga
uppsdgandet, har den parten i hyresavtalet som inte har sagt upp avtalet ratt till
en skélig erséttning for den skada som vallats honom av att avtalet upphor i for-
tid. Nar hyresavtalet sdgs upp av hyresgasten kan erséttningen bl.a. besta av er-
sattning for utebliven hyresinkomst da lagenheten star tom, och ersattning for
kostnader som uppstar da lagenheten hyrs ut pa nytt. | praktiken innebar detta
att ett tidsbundet hyresavtal binder bada parterna under hela giltighetstiden
och att man inte kan befrias fran avtalet utan ekonomiska sanktioner. Bada par-
terna skall grundligt 6vervédga innan de binder sig vid ett tidsbestdmt kontrakt.

Hyresgdastens déds- och konkursbo har undantagsvis ratt att sdga upp aven ett
tidsbestamt hyresavtal, da iakttas den uppsagningstid som galler for ett hy-
resavtal som giller tills vidare. Aven hyresgist som férsatts i skuldsanering har
samma ratt.

Havande av hyresavtal
Havande av hyresavtal innebar att hyresférhallan-
det upphor omedelbart utan uppsagningstid, och
ar darfor ett osedvanligt satt att avsluta ett hyres-
forhallande. Havning ar tillatet endast vid fall som ndmns
skilt i lagen. Man kan inte ens avtala om andra grunder for ha-
vande av avtalet. Grunderna for hdvande &r samma bade for tidsbundna
hyresavtal och avtal som galler tills vidare

Hyresvardens ratt att hava hyresavtalet
Vuokranantaja voi purkaa vuokrasopimuksen mikali vuokralainen laiminlyd
Hyresvarden har ratt att hdva hyresavtalet om hyresgdsten underlater att be-
tala hyran. | praktiken skall hyran ha varit obetald i mdnga méanader innan for-
utsattningarna for havning uppfylls. Hyresvarden behover inte ge en separat
varning ifall han haver hyresavtalet p.g.a. obetalda hyror. Stdmningsdelgivning
ersdtter havningsanmalan, sa for hyresvardens del @r det snabbast att stdimma
hyresgésten p.g.a. obetalda hyror.

Om hyresgasten i strid med lagen 6verléter hyresratten eller ligenheten for att
anvandas av nagon annan har hyresvarden ratt att hava hyresavtalet. Hyresvar-
den bor handla inom rimlig tid for att bevara sin rétt att hava avtalet. | detta fall
behover hyresgésten inte heller skilt varnas.

Rétt av hdva hyresavtalet uppstar ocksa om hyresgdsten anvander ldgenheten
for annat andamal eller pa nagot annat satt dn avtalat. Den allra vanligaste
grunden for havning enligt detta torde vara att hyresgasten for eller tillater ett
storande liv i lagenheten. Som stérande anses hégljudd och dterkommande
hog musik, annat ovasen, fester och alkoholbruk som stor grannarna o.s.v. Vil-
ken tid pa dygnet det stérande livet fors ar ocksd av betydelse. Hyresgasten
ansvarar ocksa for stoérande liv som hans gaster eller familjemedlemmar for.
Grund for havning forutsatter att hyresgésten upprepat ignorerar grannarna,
ljud av sedvanligt liv och leverne kan inte leda till hdvning av hyresavtalet. Om
hyresvarden vill hdva hyresavtalet pa basen av stérande liv bor han ge hyres-
gasten en skriftlig varning.

Hyresvarden kan hdva hyresavtalet om hyresgdsten vanvardar lagenheten.
Forutom misskotsel av ldagenheten anses ocksa t.ex. andringsarbeten utan till-
stdnd vara vanvérd. Aven i detta fall skall hyresgésten varnas innan havande
av avtalet sker.

Om hyresgasten bryter mot vad som stadgas eller bestams for bevarande
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av halsa eller ordning kan hyresforhallandet ocksa hévas.
Denna havningsgrund ar ofta samtidig med stérande liv,
och forutsatter att hyresgasten varnas forst.

Varning om utovande

av havningsratt

Hyresgasten skall alltsa varnas om hyresvarden @mnar anvénda sin hav-

ningsratt pa den grund att hyresgasten anvander lagenheten for annat

andamal an avtalat, for stérande liv i lagenheten, vanvardar lagenheten

eller bryter mot ordningsregler eller halsoforeskrifter. Varning behdvs
emellertid inte da hyresavtalet havs p.g.a. underlatelse att betala hyra eller
p.g.a. olaga Gverlatelse av besittning eller hyresratt.

Varning &r av vikt for hyresgdsten, eftersom om hyresgédsten med anledning
av varningen uppfyller sin skyldighet eller réttelse annars sker, har hyresvar-
den inte ratt att hava hyresavtalet. Varningen skall delges bevisligen, alltsa pa
samma satt som uppsdgningsmeddelandet.

Underlatelse att betala hyresgaranti

som grund for havande

Om man har avtalat om att ndgondera parten skall stélla hyressdkerhet kan
avtalet hdvas om sédkerheten inte dverldmnas. Havning kan ske omedelbart
utan varning. Oftast dr det hyresgdsten som skall stalla sdkerheten, alltsa kan
hyresvarden hava avtalet ifall hyresgasten inte staller den 6verenskomna sa-
kerheten inom avtalad tid.

Hyresgastens ratt att hdava hyresavtalet
Hyresgdsten har ratt att hdva hyresavtalet om han eller en familjemedlem val-
las fara for halsan ndr lagenheten anvénds. Rétt att hdva avtalet forutsatter inte
vallande fran hyresvardens sida, alltsa uppstar grund for havning t.ex.om man
i lagenheten upptacker halsovadliga mangder spér av mogel. T.ex. de kom-
munala halsomyndigheterna utfor matningar. Hyresgésten bar bevisbérdan
om faran.

Rétt att hdva avtalet uppstdr aven da lagenheten har frangatt hyresgdsten
utan att han sjalv orsakat det. En dylik situation kan uppsta t.ex. om bostads-
aktiebolaget tar ldgenheten i sin besittning nar aktiedgaren underlater att be-
tala bolagsvederlaget, och hyresgasten och bostadsaktiebolaget inte uppnar
overenskommelse om hyran i det nya hyreskontraktet.

Meddelande om havning

Havningsmeddelandet skall delges skriftligen. | det skall ndmnas havnings-
grunden och tidpunkten nar hyresférhdllandet upphér, ifall man kommer
Overens om en senare tidpunkt for upphorandet. Havningsmeddelandet skall
delges bevisligen liksom varningen. Detta géller bade hyresvarden och hyres-
gasten.

Skadestand nar hyresavtal havs

Om ett hyresforhéllande upphor i fortid p.g.a. hyresgasten har hyresvarden
ratt till skadestdnd av hyresgasten. Ersattningsskyldighet kan uppsté bl.a. av
utebliven hyresinkomst eller kostnader som uppstar av att lagenheten hyrs ut
pa nytt.

P& motsvarande satt har hyresgasten ratt till ersattning av skada av hyresvar-
den om hyresavtalet havts p.g.a. orsak som hyresvérden svarar for. Hyresgas-
ten kan saledes fa ersattning for inskaffande av ersattande lagenhet eller flytt-
ningskostnader, ifall hdvandet av hyresavtalet har berott pa vardsloshet eller
annan forsummelse fran hyresvardens sida.

Flyttningsdag och framskjutande
av flyttningsdagen

Flyttningsdag ar vardagen efter det hyresférhallandet upphorde. Om hyres-
avtalet sdgs upp t.ex. sa att uppsagningstiden gar ut den sista januari, ar flytt-
ningsdagen den forsta februari forutsatt att den infaller pd annan vardag én en
I6rdag. Hyresgasten skall pa flyttningsdagen stélla halften av lagenheten till
hyresvardens forfogande och tomma den helt féljande dag.

Hyresgasten kan vid upphdrandet av ett hyresavtal som ér i kraft tills vidare,
genom att vacka talan i domstol krava att flyttningsdagen skjuts upp. Godkén-
nande av talan forutsatter att hyresgasten har avsevarda svarigheter att fa en
annan bostad fore flyttningsdagen och att det inte vallar hyresvarden bety-
dande oldgenhet eller skada. | ett tidsbestamt hyresforhallande kan flyttnings-
dagen inte framskjutas, inte heller om hyresavtalet géller en fritidslagenhet.
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Uthyrning i andra hand
Med hyresforhallande i andra hand avses ett
hyresférhallande som uppstér nér den som av
hyresvarden har hyrt en hel bostadslagenhet
(primdr hyresgast) hyr ut hela lagenheten vidare till en
hyresgdst (hyresgdst i andra hand). Uthyrning i andra hand
forutsatter tillstand av hyresvérden. Det dr skal att skriftligt t.ex. i hyreskon-
traktet avtala om tillstand att hyra ut i andra hand.

Vid uthyrning i andra hand uppstar tvéa hyresforhéllanden: mellan den
primdra hyresvarden och den primdra hyresgdsten, samt mellan den priméra
hyresgasten och hyresgasten i andra hand. Det uppstar inte ett avtalsforhal-
lande mellan den priméra hyresvarden och hyresgdsten i andra hand.

Den primdra hyresgasten skall underrétta hyresgdsten i andra hand om sin
egen hyresvérd och om villkoren i det primara hyresavtalet samt sin hyres-
vard om hyresforhallandet i andra hand och hyresgasten i andra hand. Han
bor dven underratta om férandringar i hyresforhallandet. Om den priméra
hyresvarden t.ex. hdver det primara hyresforhallandet, skall aven hyresgasten
i andra hand meddelas om detta.

Det centrala betrédffande uthyrning i andra hand &r stadgandet, att hyresgas-
ten i andra hand har ratt att fortsatta hyresforhallandet for den bostadslagen-
het som han besitter, om det primara hyresférhallandet upphér under den
tid hyresforhallandet i andra hand ar i kraft. En dylik situation kan uppkomma
da den priméra hyresgasten har sagt upp eller hdvt det primara hyresavtalet.

RAD OCH HJALP VID KONFLIKTSITUATIONER

Kuluttajaliitto - Konsumentfoérbundet ger rad i fragor om hyresférhallanden
bade till hyresgasten och hyresvarden. Radgivning ges fran tisdag till fredag,
forutom under semestertider, kl. 10.00 - 12.00 i numret

010802 240

Priset ndr man ringer fran Finland &r 8.21 snt + 1.16snt/minut om man ringer
frén lokalnat (s.k. (lokalndtsavgift) och 29.7 snt/minut fran mobilnat. Konsu-
mentférbundet far inte intdkter av samtalen. Radgivning dven per e-post pa
adressen

www.kuluttajaliitto.fi

De kommunala konsumentradgivarna har ocksa avgiftsfri radgivning. Kontak-
tuppgifterna fas pa www.kuluttajavirasto.fi eller fran hemkommunens tele-
fonvaxel.

Konsumenttvistendmnden kan behandla en tvist mellan hyresvarden och hy-
resgasten och ge en rekommendation i drendet. Rekommendationen binder
inte parterna. Behandlingen &r avgiftsfri. Konsumenttvistendmnden &r inte
behdrig i de tvister angdende uthyrning av bostadsldgenhet, som enligt lagen
inom en kort utsatt tid skall foras till behandling i domstol. Dylika drenden ar
tillifélligt upplatande av ldgenhet till annan person, 6verforing av hyresratt till
familjemedlem, fortséttande av hyresforhallande efter hyresgéstens déd, ogil-
tigférklaring av uppsagning, framskjutning av flyttningsdag samt ratt for hy-
resgdst i andra hand att fortsatta hyresforhallandet.

KULUTTAJALIITTO
KONSUMENTFORBUNDET

Kuluttajaliitto - Konsumentférbundet ry
Malminrinne 1 B, 00180 Helsingfors
Puh. (09) 4542 210
info@kuluttajaliitto.fi
www.kuluttajaliitto.fi
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Kan hyresvdirden ensidigt h6ja hyran? Katten
rev tapeterna — vem betalar? Kan ett tidsbundet
hyreskontrakt scigas upp?

HYR

-SGUIDE

Rad till hyresgasten och hyresvarden

Problem forknippade med hyresférhallanden beror ofta
pa att avtalets parter inte vet tillrackligt om sina rattighe-
ter och skyldigheter. Avsikten med denna guide ar att
klargéra for bade hyresvarden och hyresgasten innehallet
i lagstiftningen om hyresférhallanden.

I guiden behandlas centrala problem betréffande hyresforhal-

landen. Till dem hor bl.a. fragor géllande uppgoérande av hyre-
savtal, hdjning av hyran samt upphdrande av hyresavtal. Ock-
sa problem som géller hyresgastens skadestandsskyldighet
samt betalning och &terbetalning av hyresgaranti behandlas

i guiden.

Raden och anvisningarna &r avsedda for bade hyresvarden
och hyresgasten. Konsumentférbundet har [ang erfarenhet av
radgivning av bade hyresvardar och hyresgaster. Guiden finns
ocksd pa Konsumentférbunds hemsidor www.kuluttajaliitto.fi
pa finska, svenska, ryska och somaliska.
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